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Сертификати за енергийни 
характеристики

Текущи практики
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• На база проект

• По екзекутив

Сертификат за 
енергийни

характеристики на 
нова сграда

• На база енергийно 
обследване/одит

Сертификат за 
енергийни 

характеристики на 
сграда в експлоатация

Видове сертификати за енергийни характеристики
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Роля на сертификатите за енергийни характеристики

• Оценка на енергийния клас

• Гаранция за спазване на минималните
законови изисквания

Сертификат за 
енергийни

характеристики на 
нова сграда

• Оценка на състоянието на сградата и 
енергийния клас

• Оценка на възможностите за подобрение

Сертификат за 
енергийни 

характеристики на 
сграда в експлоатация
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Процесът на обследване и сертифициране -
сравнение

Източник: 
Jenkins David, Mahsa Sayfikar,
Heriot-Watt University, Edinburgh, UK, 
Investigating the relationship between 
energy assessor training and assessment 
methodology in standardised energy 
assessments in Europe, 2023 

CrossCert Project
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Подходи за издаване на сертификати - сравнение

Определяне на 
енергийните 
характеристики:

- На база изчислено 
потребление

- На база реално 
потребление
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Енергийни характеристики – препоръчани спрямо
оптимални

Училища Детски градиниs

Административни 

сгради
Здравни сгради
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Енергийни характеристики – сертифицирани спрямо
препоръчани

Училища Детски градиниs

Административни 

сгради
Здравни сгради



T
h
is

 p
ro

je
c
t 

h
a
s
 r

e
c
e
iv

e
d
 f
u
n
d
in

g
 f

ro
m

 t
h
e
 E

u
ro

p
e
a
n
 U

n
io

n
’s

 H
o
ri
z
o
n
 2

0
2
0
 

re
s
e
a
rc

h
 a

n
d
 i
n
n
o
v
a
ti
o
n
 p

ro
g
ra

m
m

e
 u

n
d
e
r 

g
ra

n
t 

a
g
re

e
m

e
n
t 

N
o
 1

0
1
0
3
3
7
8
1

T
h
e
 s

o
le

 r
e
s
p
o
n
s
ib

il
it
y
 f
o
r 

th
e
 c

o
n
te

n
t 
o
f 
th

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 
li
e
s
 w

it
h
 t

h
e
 a

u
th

o
rs

. 
It

 d
o
e
s
 n

o
t 

n
e
c
e
s
s
a
ri

ly
 r

e
fl
e
c
t 

th
e
 o

p
in

io
n
 o

f 
th

e
 

E
u
ro

p
e
a
n
 U

n
io

n
. 
N

e
it
h
e
r 

th
e
 C

IN
E
A
 n

o
r 

th
e
 E

u
ro

p
e
a
n
 C

o
m

m
is

s
io

n
 a

re
 r

e
s
p
o
n
s
ib

le
 f
o
r 

a
n
y
 u

s
e
 t

h
a
t 

m
a
y
 b

e
 m

a
d
e
 o

f 
th

e
 i
n
fo

rm
a
ti
o
n
 

c
o
n
ta

in
e
d
 t
h
e
re

in
.

Изводи и обобщение

1. Една от най-детайлните методики в Европа

2. Процеса по издаване на сертификати не е автоматизиран

3. Сравнително скъпо за еднофамилните сгради

4. Ориентирани към специалисти, а не към собствениците

5. Много възможности за манипулиране на крайните 
резултати

6. Оценката на енергийния клас може да се прави по 
опростена методика

7. Не се представя възможност за поетапно изпълнение на 
мерките

8. Липса на ефективен механизъм за контрол

9. Не спомагат на налагане на добри практики
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Какво да очакваме в бъдеще

1. Паспорти за сградно обновяване – пътна карта за 
обновяване в максимален брой стъпки

2. Дигитализиране на процеса – паспортите се 
представят в дигитален формат

3. Оценка за интелигентна готовност – незадължителна 

Индикатор за интелигентна готовност

Енергийна ефективност 
чрез адаптиране на 

потреблението на енергия 

Енергийна 
ефективност 

Поддръжка и 
предвидимост на 

повредите

Отговор на нуждите на обитатаелите с фокус върху 
комфорта и здравословна среда

Комфорт Удобство
Здраве, 

благополучие и 
достъпност

Информираност 
на обитателите

Адаптиране 
към 

сигналите 
на мрежата

енергийната 
гъвкавост и 

съхранение на 
енергия
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Пътни карти за обновяване
Новото в ДЕХС
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Дълбоко обновяване

• Превръща сградите 

в ПНЕС и после в НЕС

• Предстои да се дефинира от 

държавите членки
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Дълбоко обновяване

290 

kWh/

m²y

17

kWh/m²y

94%
По-

малко

преди

След

Енергийни спестявания

Намаляване на сметките

Намалява разходите за поддръжка

Удължава живота на сградите
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Държавите-членки трябва да установят минимални стандарти за енергийни характеристики за 

нежилищни сгради и траектории за постепенно обновяване на жилищни сгради.

• Минималните стандарти за енергийни характеристики за 

нежилищни сгради определят максималните прагове на 

потреблението на енергия (kWh/m2/год.) 

• Тези прагове се основават на показателите на националния 

фонд от нежилищни сгради:

- 16% от най-лошите сгради да са реновирани към 2030.

- 26% от най-лошите сгради да са реновирани към 2033. 

• Прагът на максималната енергийна ефективност може да бъде 

диференциран между различните видове и категории сгради.

Минимални стандарти за енергийни характеристики 

(MEPS)
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Държавите-членки трябва да установят минимални стандарти за енергийни характеристики за 

нежилищни сгради и траектории за постепенно обновяване на жилищни сгради.

• Държавите членки определят траектории за постепенно 

обновяване на жилищни сгради в съответствие с целите за 2030 

г., 2035 г

• Средното потребление на първична енергия на жилищните 

сгради трябва да бъде намалено с:

- 16% през 2030 г. 

- 20-22% до 2035 г

Минимални стандарти за енергийни характеристики 

(MEPS)
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• От 2026 г. нататък върху всички нови обществени сгради, по-

големи от 250 m2

• всички съществуващи обществени сгради с полезна застроена 

площ, по-голяма от:

- 2000 m 2 до 31 декември 2027 г.

- 750 m 2 до 31 декември 2028 г.

- 250 m 2 до 31 декември 2030 г.

Поетапно премахване на фосилни горива и 

декарбонизация на ОВК

Слънчева енергия в сградите



Нулевоемисионна сграда в една стъпка е много 
скъпо

Въглеродно неутрална икономика към 2050 г. 

Кооперативи, финансови стимули, топлофикации, нови енергийни 
източници и др. 

Правим максимума, който можем да си позволим сега!
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Сега 
Възможно 
най-скоро

… 2050



Стъпка по стъпка
За постигане на бъдещи задължения
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Външна 
топлоизолация

Прозорци,
въздухоплътност и 

вентилация

ВЕИ и
отоплителна 

система

Съществуваща 
сграда

I II III IV

Препоръки за поетапно обновяване



Възможните тригери

• Живот на съоръженията

• Достигната икономия достатъчна да покрие нова стъпка

• Промяна в задълженията съгласно – планирани промени 
в нормативната база

• Промяна в квартала или града – завършване на проект 
на кооператив, изграден газопровод/топлофикация

• Други планирани обстоятелства (напр. пенсия или др.)
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Стъпка по стъпка
Lock-in effect / блокиране в бъдеще



Изпълнение на мярка с недостатъчно ниво на 
енергийна ефективност

Фасадна топлоизолация

Стойност на 15 см. 
топлоизолационна система

90-110 лв./м2

20-25 лв./м2 
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Изпълнение на мярка с недостатъчно ниво на 
енергийна ефективност

• Сравнение 

В1 5 см.

В2 15 см.

• Инвестиция

В1 69 000 лв.

В2 96 000 лв.

• Срок на откупуване

В1 9,6

В2 10,2
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Изпълнение на стъпка без мисъл за следващата
стъпка
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ПРИМЕР 2
Еднофамилна къща в 

София
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Твърде малък 
котел за 
състоянието на 
сградата

Без топлоизолация или 
с тънка топлоизолация 

(2см.). Има течове по 
покрива

Сменени, недобри 
характеристики и 

поставени в 
средата на 

стената

Ограждащи елементи ПрозорциОтопление

Качество на 
въздуха

Замърсен от 
външни 
замърсители и 
котела в къщата

Комфорт

Ниско ниво на 
топлинен комфорт, 

особено на последния 
етаж

Интериор

Има нужда от 
ремонтни 
дейности

Начално състояние
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Тест за въздухоплътност n50 = 12,5 h-1
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Тест за въздухоплътност n50 = 12,5 h-1



П
ътна карта

Котелът, защото е малък Приоритет 1

Покривът, има леки изгледи да потече 
скоро – 10 cm между гредите Приоритет 2

Топлоизолация на външните 
стени – 10 cmПриоритет 3

Ремонт на 
помещенията

Приоритет 4

Това са ми приоритетите, смятам да ги направя на 2 пъти 
максимум
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Топлоизолация и въздухоплътност на покривСтъпка 1

Смяна на входна врата и подмяна на 
котела

Стъпка 2

Вътрешен ремонт и вентилацияСтъпка 3

Топлоизолация на 
фасадата

Стъпка 4
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Топлоизолация на 
пода и нови уреди

Стъпка 5

П
ътна карта
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Индикатор за интелигентна 
готовност

Препоръчва се да стане част от 
сертификата за енергийни 

характеристики
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✓ Концепцията за умните сгради е тясно свързана с индикатора за интелигентна
готовност (SRI), тъй като и двата се основават върху използването на технологии 
за подобряване на ефективността, комфорта и устойчивостта на сградите. SRI 
предоставя рамка за оценка на интелигентната готовност на сграда, включително
нейните технически системи и инфраструктура за свързване, които са ключови
компоненти на интелигентния дом. 

✓ Като оценява готовността за интелигентно управление на сградата, SRI помага да 
се идентифицират области, в които интегрирането на интелигентни технологии, 
като автоматизирано осветление, системи за управление на енергията, 
интелигентни уреди и свързани устройства, може да трансформира обикновено
жилище в интелигентен, енергийно ефективен и комфортен дом. 

Връзката между концепцията за умни сгради и SRI
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Индикатор за интелигентна готовност (SRI) или как да 
разбираме по-добре сградите

Индикатор за интелигентна готовност

Енергийна ефективност 
чрез адаптиране на 

потреблението на енергия 

Енергийна 
ефективност 

Поддръжка и 
предвидимост 
на повредите

Отговор на нуждите на обитатаелите с фокус върху 
комфорта и здравословна среда

Комфорт Удобство
Здраве, 

благополучие и 
достъпност

Информираност 
на обитателите

Адаптиране 
към 

сигналите 
на мрежата

Eнергийната
гъвкавост и 

съхранение на 
енергия

3 ключови 

функции

7 критерия за 

въздействие
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Индикатор за интелигентна готовност (SRI) или как да 
разбираме по-добре сградите

SRI

• Отопление

• Охлаждане 

• Вентилация 

• Битова гореща вода

• Осветление 

• Динамична обвивка на сградата

• Електричество – производство, потребление, 
съхранение

• Зареждане на ел.автомобили

• Наблюдение и контрол

9 технически 

области
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Индикатор за интелигентна готовност (SRI) или как да 
разбираме по-добре сградите
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Индикатор за интелигентна готовност (SRI) или как да 
разбираме по-добре сградите
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Индикатор за интелигентна готовност (SRI) –
опростена оценка

• Минимална информация за 
сградата – местоположение и 
предназначение

• 20 въпроса за деветте 
технически области

• Под 15 минути за генериране 
на оценка   
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Индикатор за интелигентна готовност (SRI) –
комплексна оценка
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Индикатор за интелигентна готовност (SRI) и 
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