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Основен консуматор:

 40% от енергията в ЕС и 

36% от генерираните 

емисии на СО2

 75 % от сградите през 

2050 вече са построени

Европейска политика: фокус – ЕЕ в сградите



Спортна зала Младост - Бургас

Нестандартни решения предвид 
архитектурните особености
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Отоплението е 
недостатъчно

Охлаждането не 
функицонира

Вентилация не 
функционира

Осветлението е под 
нормативното
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Спортна зала Младост - Бургас



Спортна зала Младост - Бургас

Параметър Пакет 1 Пакет 2 Пакет 3

Първоначална инвестиция, BGN 540 781 1 191 475 971 727

Допълнителни инвестиции, BGN 94 850 375 410 346 760

Спестявания, BGN/год. 166 947 234 020 226 898

IRR, % 20,7 12,7 15,4

NPV, % 1 599 057 1 686 400 1 816 562

NPVQ, % 2,96 1, 41 1,87

Параметър Пакет 1 Пакет 2 Пакет 3

Първоначална инвестиция, BGN 540 781 1 191 475 971 727

Допълнителни инвестиции, BGN 94 850 375 410 346 760

Спестявания, BGN/год. 103 794 145 495 141 067

IRR, % 18,7 10,6 13,2

NPV, % 1 172 734 1 082 796 1 237 145

NPVQ, % 2,17 0,91 1,27

Живот на инвестицията 
25 год.

Без промяна на цените 
на енергоносителите:

С повишаване на цените 
на енергоносителите:



Дом на хумора и сатирата - Габрово

Специфични изисквания предвид начина на 
ползване и бъдещото развитие, архитектурни 
особености



Отоплението е 
недостатъчно

Вентилация не 
функционира

Осветлението е под 
нормативното

Дом на хумора и сатирата - Габрово



Дом на хумора и сатирата - Габрово
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Център за социални грижи - Добрич

Почти се постигат нормативните изисквания, 
подходяща за ДГР



Отоплението е 
недостатъчно
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Отопление с електроуреди

Битово горещо водоснабд.

Осветление

Помпи и вентилатори

Уреди влияещи на топлинният 
баланс

Ел. консумаоти невлияещи на 
топлинният баланс

Център за социални грижи - Добрич



Параметър Пакет 1 Пакет 2 Пакет 3

Първоначална инвестиция, BGN 237 829 327 289 597 686

Допълнителни инвестиции, BGN 152 700 152 700 251 650

Годишни финансови 

спестявания, BGN
23 060 30 091 34 113

Срок на откупуване 10,3 10,9 17,5

NPV, лв. 118 122 177 066 -4 211

NPVQ, лв. 0,50 0,54 -0,01

IRR, % 8% 9% 3%

Център за социални грижи - Добрич



Административна сграда – Горна Малина

Специфична архитектура, внимание към 
детайла



Отоплението е 
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Административна сграда – Горна Малина



Параметър Пакет 1 Пакет 2 Пакет 3

Първоначална инвестиция, BGN 247 228 242 228 344 287

Спестявания, BGN/год. 34 359 29 201 36 350

IRR, % 11,8 10,4 7,4

NPV, BGN 187 448 172 780 115 578

NPVQ, BGN 0,76 0,71 0,34

Административна сграда – Горна Малина



Основни пречки за дълбокото 

обновяването на сградния фонд

 Възложители, одитори, проектанти, изпълнители

 Състояние срещу базова линия, високи инвестиции

 Комфорт и здравословна среда

 Не се използват готови механизми (МПИПР / IPMVP)

Липса на опит:

Финансови показатели:

Функция на сградите:

Липса на контрол:



Повишаване на капацитета на всички 

заинтересовани страни 

 Изисквания към крайния резултат

 Ниска цена = ниско качество, липса на опит

 Ограничени от одита и цената, липса на опит

 Ограничени от одит/проект и цена, липса на опит

Възложители:

Енергийни одитори:

Проектанти:

Изпълнители:



Финансови показатели

 Прекалено високи

 Най-краткия срок – компромисно обновяване

 Разходи за целия жизнен цикъл 

 Плащане при постигнати резултати / мониторинг

Инвестиции:

Срок на откупуване:

Живот на мерките:

Гаранции:



Комфорт на обитаване

Температура и 
влажност:

Въглероден диоксид:



Измерване и проверка









Системи за управление и събиране на данни

Контрол при експлоатацията

Анализ на постигнатите резултати

Гаранция за качество



Конзденз и мухъл

Причини
 Ниски температури по повърхността
 Висока влажност в помещенията

Влошен топлинен комфорт

Причини
 Големи температурни разлики
 Течения

Лошо качество на въздуха

Причини
 Незадоволителен въздухообмен
 Ненадежден и нередовен въздухообмен

Решение

 Топлоизолация

 Вентилационна 

система

Решение

 Топлоизолация и 

прозорци за ПК

 Въздухо-

непроницаемост

Решение

 Вентилационна 

система с

рекуперация

Проблеми и решения



Photograph © Passive House Institute

Високи разходи за отопление

Причини

 Високи топлинни загуби, дължащи се на:

- топлопроводимост (външни сградни 

компоненти)

- въздухообмен

Решение

 Преодотвратяване 

на топлинните 

загуби чрез: 

 изолация

 избягване на ТМ

 прозорци за ПК

 въздухонепроница-

ема конструкция

 вентилация с 

рекуперация

Решение

 Намаляване на 

топлопотреблението 

с използване на 

компоненти на ПК

Замърсяване на околната среда

Причини

 Изгаряне на газ, нефт или въглища за 

отопление на сгради

Проблеми и решения



Търговски банки или Фонд енергийна ефективност

Не всички обекти са подходящи (качествено обследване)

Оперативни програми, НДЕФ, ФМ на ЕИП

Финансиране на одити и/или проектиране

Как да се финансира дълбокото 

обновяване

Кредит:

ДГР:

Грантово финансиране:

Европейски проекти:



I II III IV

Изолация

по СФ (северната 

фасада)

Изолация ЮФ,

прозорци, въздухоплътност

и вентилация

Останалите мерки,

ВЕИ и

отоплителна система

Съществуващ 

сграден фонд

Изолация Прозорци,

въздухоплътност и вентилация

ВЕИ и

отоплителна 

система

Съществуващ 

сграден фонд

I II III IV

Обновяване стъпка по стъпка
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Съществуваща 

сграда

Външна 

стена

Таван на

най-горния етаж
Прозорци Въздухоне-

проницаемост
Вентилация Отопление

Обновяване стъпка по стъпка

Таван на 

избено 

помещение



За повече информация:
www.eneffect.bg

Станислав Андреев
sandreev@eneffect.bg

http://www.eneffect.bg/
mailto:dtzanev@eneffect.bg

