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ФИЗИКА НА ТИПИЧНА СЪЩЕСТВУВАЩА СГРАДА 
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Цокъл 
 

повърхност на външна стена       рамка      стъкло     дистанционер външен ръб 

• температура на критични повърхности - около 9°C 
• проблемни зони зад мебелите, в ъглите и по прозоречните рамки 
• за избягване на мухъл - вътрешна относителна влажност < 38% 
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ОСНОВНИ ПРЕДИМСТВА НА “ПАСИВНАТА” СГРАДА 

Сграда със здравословен комфорт на обитаване 
Сграда с незначителни разходи на енергия 

Сграда с лесно управление и поддръжка 
Сграда без самостоятелна отоплителна система 
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ФИЗИКА НА “ПАСИВНАТА” СГРАДА 

повърхност на външна стена       рамка      стъкло     дистанционер 

зад 
шкафа 

Условия  
вън и вътре 

Цокъл 
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• температурата на критични повърхности е >16°C  
• няма опасност за възникване на мухъл, дори и зад мебелите! 
• без мухъл при вътрешната относителна влажност </= 62%  

външен ръб 
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Концепцията 
“Пасивна къща” 

е  
най-късият път към  

“Сграда с почти нулево потребление на 
енергия” 
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1. ОПТИМАЛНИ СЛЪНЧЕВИ ПЕЧАЛБИ 

Архитектурен проект 
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2. СУПЕРИЗОЛАЦИЯ 

Българска строителна практика 
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2. СУПЕРИЗОЛАЦИЯ 

Топлинни характеристики 
на сградната обвивка 
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3. ВИСОКОКАЧЕСТВЕНИ ПРОЗОРЦИ 

Качество на рамките и стъклопакетите  
Качество на изпълнението 
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3. ВИСОКОКАЧЕСТВЕНИ ПРОЗОРЦИ 

Засенчващи устройства 
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4. ВИСОКА ВЪЗДУШНА ПЛЪТНОСТ 

Качество на строителните работи 
Използване на уплътнители 
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4. ВИСОКА ВЪЗДУШНА ПЛЪТНОСТ 

Тест за въздушна 
плътност 
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5. МИНИМАЛНИ ТОПЛИННИ МОСТОВЕ 
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6. ВЕНТИЛАЦИЯ С РЕКУПЕРАЦИЯ 

Външен въздух 

Пресен въздух Отработен въздух 

Използван 

въздух 

Висока ефективност 
Лесно управление 
Контрол на CO2  
Безшумност 
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7. ИЗПОЛЗВАНЕ НА ВЕИ 

Жилищен комплекс с положителен енергиен баланс във Франкфурт (Германия) 
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8. РЕНТАБИЛНОСТ 

                
             

Сграда според действащите норми 

Пасивна сграда 

Разходи за разрушаване 

Разходи за управление и 
поддръжка 

Експлоатационни разходи 
(вкл. за отопление, 

вентилация и охлаждане, за 
осветление, домакински и 

други уреди, за вода и др.) 

Разходи за строителството 

Разходи за строителни 
материали и изделия 
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1. ОПТИМАЛНИ СЛЪНЧЕВИ ПЕЧАЛБИ 

2. СУПЕРИЗОЛАЦИЯ 

3. ВИСОКОКАЧЕСТВЕНИ ПРОЗОРЦИ 

4. ВИСОКА ВЪЗДУШНА ПЛЪТНОСТ 

6. ВЕНТИЛАЦИЯ С РЕКУПЕРАЦИЯ 

7. ИЗПОЛЗВАНЕ НА ВЕИ 

8. РЕНТАБИЛНОСТ 

5. МИНИМАЛНИ ТОПЛИННИ МОСТОВЕ 
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ОБНОВЯВАНЕ “СТЪПКА ПО СТЪПКА” 

Поносими разходи без обичайните 
компромиси при обновяването 

Възможности за по-нататъшно бъдещо 
обновяване 

Постепенно оползотворяване на целия 
потенциал за енергийна ефективност 
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ОБНОВЯВАНЕ “СТЪПКА ПО СТЪПКА” 

Изолация Прозорци, 
въздухоплътност 
& вентилация  

ВЕИ & 
отоплителна 
система  

Съществуващ 
сграден фонд 

I II III IV 
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150-200 kWh/m2.a 70 kWh/m2.a 35 kWh/m2.a 15 kWh/m2.a 



ОБНОВЯВАНЕ “СТЪПКА ПО СТЪПКА” 

I II III IV 

Изолация 
по СФ 

(северната 
фасада) 

Изолация ЮФ, 
прозорци, 

въздухоплътност  и 
вентилация  

Останалите мерки, 
ВЕИ и 

отоплителна система
  

Съществуващ 
сграден фонд 
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150-200 kWh/m2.a 110 kWh/m2.a 70 kWh/m2.a 15 kWh/m2.a 



Изисквания на европейските фондове 

Изисквания към обществените поръчки 

Подготовка на проектантите от всички специалности 

Подготовка на строителите 

Пазар за качествени услуги и сертифицирани 
строителни материали и изделия 
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Разпространение в различни географски 
райони 

Възможност за прилагане в различни 
климатични области 

Възможност за създаване на разнообразна 
архитектура 
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От плътно затворени до обилно остъклени 
“прозрачни” сгради 

От създаването на нови до обновяването на 
съществуващи сгради 

От технологични до органични (пейзажни) 
архитектурни творби 
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От отделни сгради към цялостни квартали и 
комплекси от сгради 

От отделни квартали към цели селища и 
региони на пасивните сгради 



www.eneffect.bg 

Благодаря за вниманието 
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